\\’l’ Universitatea
Stefan cel Mare

USU Suceava

HOTARAREA

Consiliului de Administratie al Universititii ,,Stefan cel Mare” din Suceava
Nr. 7 din data de 4 februarie 2025

de aprobare a Procedurii operationale privind inchirierea bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea publicd a statului si in administrarea
Universitdtii ,,Stefan cel Mare” din Suceava (PO-SA-03)

In conformitate cu prevederile Hotardrii de Guvern nr. 731/29 iunie 2024 privind
organizarea §i functionarea Ministerului Educafiei, Anexa 3, punctul 37, prin care se
institutionalizeaza Universitatea »otefan cel Mare” din Suceava, cu modificirile si
completarile ulterioare coroborate cu prevederile O.U.G. nr. 153/2024 privind stabilirea
unor masuri la nivelul administratiei publice centrale;

Avand in vedere aprobarea, in sedinta Consiliului de Administratie din data de
04.02.2025, a Procedurii operationale privind inchirierea bunurilor imobile, temporar
disponibile, aflate in proprietatea publicd a statului si in administrarea Universitatii
»otefan cel Mare” din Suceava (PO-SA-03);

In baza prevederilor Ordinului nr. 6870/2024 privind Metodologia de avizare a
inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publicd a
statului si in administrarea Ministerului Educatiei, in vederea aprobarii inchirierii
acestor bunuri prin hotdrdre a Guvernului, ale Ordinului Secretarului General al
Guvernului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului intern managerial al
entitafilor publice si ale Legii invatdmantului superior nr. 199/2023 cu modificirile si
completdrile ulterioare:;

In baza art. 52 din Carta Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava, Consiliul de
Administratie al USV hotaraste:

Art. 1. Se aprobd Procedura operationald privind inchirierea bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea publicd a statului si in administrarea
Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava (PO-SA-03), conform anexei
prezentei hotarari.

Art. 2. Directia General Administrativi si Directia Economica vor duce la indeplinire
dispozitiile prezentei hotarari.

Presedintele Consiliului de Administratie,
Rector, P
Prof. unividr, Mihai DIMIAN

Vizat,
Consilier Juridic Oana BOICU POSASTIUC
M.D./A1/lex.

Universitatea "Stefan cel Mare" Suceava, Str. Universitatii nr. 13, 720 229 Suceava, Romania
Tel: +40 230 520 081, Fax: +40 230 520 080, Web: www.usv.ro
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inchirierea bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea privati a statului si g\’l Stefan cel Mare
in administrarea USV USD  Suceava

1. SCOPUL PROCEDURII
Procedura stabileste activitatile prin care se realizeaza inchirierea bunurilor imobile, temporar
disponibile aflate in proprietatea publica a statului si in administrarca Universitatii ”Stefan cel

Mare” din Suceava.

2. DOMENIUL DE APLICARE AL PROCEDURII OPERATIONALE
Procedura este aplicata de catre personalul din cadrul Directiei Generale Administrative care
este implicat in procesul de inchiriere a bunurilor imobile, temporar disponibile aflate in

proprietatea publica a statului si in administrarea Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava.

3. DOCUMENTE DE REFERINTA
3.1.  Reglementari internationale

* Nu este cazul
3.2.  Legislatie primara

* Legea invataméntului superior nr. 199/2023, cu modificarile si completarile ulterioare:

* Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

* Ordinul 6870/2024, Metodologia de avizare a inchirierii bunurilor imobile, temporar
disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea Ministerului Educatiei,
in vederea aprobrii inchirierii acestor bunuri prin hotrare a Guvernului.

3.3.  Legislatie secundara
* Ordinul Secretarului General al Guvernului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului
controlului intern managerial al entitatilor publice;
3.4.  Alte reglementiri interne
* Regulamentul privind organizarea si functionarea USV;

e Carta Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava.

4. DEFINITII SI ABREVIERI
4.1.  Termeni si definitii
Precizarea si definirea activitatii la care se referd procedura operationali:
4.1.1 Licitatia publica cu plic inchis / cu strigare reprezinti- procedura in care orice
operator economic interesat are dreptul de a depune oferta; criteriul de atribuire este ,,pretul cel

mai mare ofertat” pornind de la o valoare minima stabilitd de autoritatea contractant.
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4.1.2 Contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, numita locator, se obliga
sa asigure unei alte persoane fizice/juridice, numita locatar, folosinta temporard, totala sau
parfiala a unui bun in schimbul unei sume de bani, numita chirie.

4.1.3 Bunuri imobile — terenuri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile care fac
parte din baza materiala aflata in proprietatea publica a statului $i in administrarea Universitafii
,»otefan cel Mare” din Suceava.

4.1.4 Initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul metodologiei de
inchiriere, in care titularul dreptului de proprietate, administrare sau de folosinta gratuita
elaboreaza referatul de oportunitate si documentatia care std la baza aprobarii inchirierii.

4.1.5 Avizarea documentatiei de inchiriere - ctapd in cadrul metodologiei de
inchiriere, prin care se avizeaza de catre o comisie, numitd de Rectorul Universitatii ,,Stefan
cel Mare” din Suceava, referatul de oportunitate si documentatia de inchiriere, documente care
stau la baza aprobarii inchirierii.

4.1.6 Aprobarea inchirierii —etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aproba
inchirierea prin hotarare a Guvernului.

4.1.7 Licitatia publica - etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care titularul
dreptului de proprietate, administrare sau de folosin{a gratuita, dupa caz, analizeaza si evalueaza
ofertele depuse si stabileste oferta castigitoare.

4.1.8 Atribuirea contractului de inchiriere - etapa in cadrul procedurii de inchiriere,
in care se incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator.

4.1.9 Spatii temporar disponibile - cladiri/terenuri sau parti ale acestora, care in
anumite perioade din timpul unui an, unei luni, unei saptamani, unei zile sau al unei fractiuni

de timp nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ.

4.2 Abrevieri
USv Universitatea ,,Stefan cel Mare” din Suceava

PO Procedura operationala

5. CONTINUT
5.1 Generalitati
5.1.1 Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a statului
si In administrarea USV, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activititi de

invatamant.
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5.1.2 Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in

proprietatea publica a statului si in administrarea USV, se face prin hotirire a Guvernului.

5.1.3  Spatiile si mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate unor persoane fizice

sau juridice numai pentru activitatile care indeplinesc urmatoarele conditii:

- oferd servicii care raspund nemijlocit intereselor studentilor/cadrelor didactice:;

- sunt aducétoare de venituri suplimentare pentru institufiile de invatamant;

- prin confinutul lor nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv-
educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei retrograde, iredentiste sau
nationalist sovine;

- nu dauneaza sanatatii i securitatii vietii studentilor;

- nu servesc unor interese politice de partid.

52 Modul de desfasurare a procedurii de fnchiriere a bunurilor imobile, temporar
disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea USV

5.2.1. Persoana responsabila din cadrul Directiei Generale Administrative intocmeste

referatul de oportunitate (Anexal) si documentatia care sti la baza avizdrii inchirierii se
Inainteaza si se inregistreaza la directia de specialitate din cadrul ministerului, in vederea
convocarii comisiei de verificare si analizare a acestora.

5.2.2. Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

- descrierea bunului imobil/spatiului care urmeaza a fi inchiriat, datele de identificare si
valoarea de inventar ale acestora (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridica a
acestuia (sarcini, privilegii, nr. MF etc.);

- motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupd caz, care justifica
inchirierea bunului respectiv;

- analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea ca
inchirierea nu va afecta activitatea specifica;

- precizarea expresd a activitafii pentru care se soliciti incheierea contractului de
inchiriere (activitate care trebuie sa nu fie de aceeasi natura cu activitatea institutiei
care face propunerea de inchiriere) si nevoia studentilor/elevilor/copiilor si/sau a
cadrelor didactice pentru tipul de activitate propus;

- durata inchirierii, care este de maximum 4 ani, cu posibilitate de prelungire;

- alte considerafii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;

- cota-parte din chirie care revine institutiei care face propunerea de inchiriere in

conformitate cu art. 333 alin.(3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
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privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare i preful minim
al Inchirierii

5.2.3. Documentatia care sta la baza avizarii inchirierii contine in mod obligatoriu
urmatoarele:

-adresd de 1Inaintare semnatd de conducerea institutieci de invatamant,
compartimentul/departamentul economic, compartimentul/departamentul tehnico-
administrativ;

- acordul consiliului de administratie al institutiei care propune inchirierea;

- referatul de oportunitate insotit de planul de situatie din care sa reiasa amplasamentul,
cdile de acces si alte elemente necesare pentru identificarea spatiului propus pentru
inchiriere;

-anexa In care sunt prezentate bunurile temporar disponibile, propuse de citre
institufia/unitatea din subordinea/coordonarea ministerului, intocmitd potrivit
formularului-tip prevazut in anexa care face parte integratd din prezenta metodologie;

- date de identificare a imobilului/spatiului care urmeaza a fi inchiriat (Anexa 2);

- alte documente care sa sustina propunerea de inchiriere.

5.2.4. Propunerile comisiei se inainteazi ordonatorului principal de credite, in
vederea avizirii documentatiei de inchiriere. In situatia in care documentatia este avizata,
directia de specialitate va face demersurile in vederea inifierii proiectului de hotirare a
Guvernului.

5.2.5. Termenul de analizare si avizare a documentatiei de inchiriere este de 60 de zile
de la data Inregistrérii acesteia la directia de specialitate. In situatia in care comisia de analiza
si avizare a documentatiei de inchiriere considera ca este necesara completarea documentatiei
de citre institutiile din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei, se va acorda un termen
de maximum 10 zile in vederea completirii cu datele/actele solicitate. in cazul in care nu se
respect termenul pentru completarea documentatiei de inchiriere, se va restitui emitentului
documentatia transmis initial.

5.2.6. Dupi emiterea Hotararii de Guvern, persoana responsabild din cadrul Directiei
Generale Administrative va pregati documentatia pentru licitatia publicii cu plic inchis / cu
strigare, respectiv:

1. Sectiunea I - Informatii generale
2. Sectfiunea Il - Fisa de date pentru inchirierea spafiului

3. Sectiunea 111 - Caietul de sarcini

6
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4. Sectiunea 1V - Formulare

5. Sectiunea V - Propunere Contract

5.2.7.Urmeaza chemarea la competitie prin parcurgerea urmatoarelor etape:
1.
2.

Elaborarea anunfului de participare;

Publicarea anunfului de participare intr-un cotidian de circulatie nationald i

intr-unul de circulatie locald;
Punerea la dispozifie a documentatiei de atribuire,

Raspuns la solicitarile de clarificdri;

Reguli de participare i de evitare a conflictului de interese.

5.2.8. Derularea procedurii de atribuire presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

1.

LR W

N

8.

Termen pentru depunerea de oferte;
Constituirea garantiei de participare,
Primirea ofertantilor;

Desfasurarea sedingei de deschidere;
Examinarea si evaluarea ofertelor;
Stabilirea ofertelor cdstigdatoare;
Anularea procedurii, dacd este cazul;

Elaborarea raportului privind procedura de atribuire.

5.2.9. Atribuirea contractului se realizeaza prin:

£
2.
&
.

Notificarea rezultatului;
Perioada de asteptare,
Daca este cazul, solufionarea contestatiilor,

’

Semnarea contractului;

5.2.10. Contractul de inchiriere se poate incheia, dupi caz, cu orice persoani fizici sau

Juridicd, romana ori strdina, pe o perioada de 4 ani, cu revizuire anuala, in conditiile legii.

5.2.13. Este interzisd subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor

inchiriate.

5.2.14. Orice investifie, modernizare sau constructie efectuatd de citre locatar asupra

bunului imobil inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale

ale locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in proprietatea

publica a USV, fara nicio pretentie din partea locatarului.

5.2.15. Durata maxima pentru realizarea investitiei se va incadra in perioada de valabilitate

a contractului de inchiriere.
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5.2.16. In situatia in care contractul se reziliaza din vina locatarului sau din alte cauze
neimputabile locatorului nu i se pot cere acestuia din urma despagubiri pentru investitia
realizatd §i nici nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

5.2.17. Derularea contractului de inchiriere presupune:

Constituire garanfiei de bund execufie;
Intrarea in efectivitate a contractului;
Predarea reperelor- primirea reperelor;
Indeplinirea obligatiilor asumate;
Finalizarea contractului,

Predarea — primirea reperelor,

NS L A W N~

Restituirea garantiei de bund execufie,

5.2.18. Dosarul inchirierii cuprinde toate activitatile desfasurate in cadrul unei proceduri
de atribuire, respectiv toate documentele necesare pentru derularea procedurii.
Dosarul de inchiriere:
e se intocmeste si se pastreaza de cétre autoritatea contractantd prin Serviciul Administrativ;
e se intocmeste pentru fiecare licitatie organizata,
e daci este solicitat poate fi pus la dispozifia:

— oricdrei autoritati publice interesate spre consultare, cu condifia ca nici o informatie si
nu fie dezvaluitd daca dezvaluirea ei ar fi contrara legii, ar impiedica aplicarea legii, ar
afecta interesul public, ar prejudicia interesul comercial legitim al partilor sau ar afecta
libera concurenta;

— organelor abilitate de a ridica documente care pot servi la dovedirea fraudelor,
contraventiilor sau infractiunilor;

e are caracter de document public.
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6. DIAGRAMA FLUX

Intocmire referat si documentatie
pentru avizarea inchirierii bunurilor
imobile din proprietatea publica a
statului

|

Transmitere referat si documentatie
citre Ministerul Educatiei si
Cercetarii

Y

Avizare documentatic de catre
Ministerul Educatiei i Cercetarii si
emitere Hotarare de Guvern

v

Organizare licitatie

v

Incheiere contract inchiriere

7. RESPONSABILITATI

7.1. Administratorul de imobil are urmatoarele responsabilititi:

identificarea spatiilor temporar disponibile;

intocmeste nota de calcul a facturii fiscale pentru plata chiriei, utilititilor etc;

7.2. Directorul general administrativ are urmatoarele responsabilititi:

identificarea spatiilor temporar disponibile;

analizeaza referatul de oportunitate si documentatia de inchiriere;

7.3. Serviciul Administrativ are urmatoarele responsabilititi:

identificarea spatiilor temporar disponibile;

intocmirea propunerii a spatiilor ce urmeaza a fi inchiriate;

inaintarea propunerilor de scoatere la licitafie a spatiilor ce urmeaza a fi inchiriate conducerii

universitatii;
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propune catre conducerea universitagii componenta comisiei de licitatie;

intocmeste documentatia pentru fiecare spatiile scose la licitatie;

inainteaza spre aprobare documentatia catre Serviciul Juridic $i conducerea universitatii;
intocmeste referat pentru Serviciul Achizitii pentru publicarea intr-un cotidian local a unui
anunt cu privire la scoaterea la licitatie a spatiilor temporar disponibile;

pune la dispozitia tuturor celor interesati caietul de sarcini;

incheie contractul de inchiriere cu castigatorul licitatiei;

7.4. Comisia de licitatie are urmatoarele responsabilitati:

organizeaza licitatia;

ridica de la registratura USV ofertele participantilor;

deschiderea plicurilor cu ofertele participantilor si verificd existenta tuturor documentelor
solicitate;

intocmeste procesului verbal al sedintei de licitatie si adjudecarea castigatorului;

comunicd castigatorul licitatiei;

7.5. Serviciul Financiar Contabil are urmétoarele responsabilititi:

- Intocmeste factura fiscala pentru plata chiriei, utilitatilor, etc;

8. ANEXE

Lista anexelor care insotesc aceastd procedura este redata dupa cum urmeaza:

Denumire Cod
Anexa 1. | Referat de oportunitate PO AD-01 FO1
Anexa 2. | Date de identificare a imobilului/spatiului PO AD-01 F02

10
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ANEXA 1

UNIVERSITATEA ,,.STEFAN CEL MARE”
DIN SUCEAVA
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIVA

APROBAT
RECTOR

REFERAT
de oportunitate pentru inchirierea unor spatii temporar disponibile

[. OBIECTUL INCHIRIERII

Spatiile propuse pentru inchiriere prin licitatie publica cu strigare aflate in proprietatea publica
a statului si in administrarea Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava sunt:
Q. mmmmmmmmmemmeemees
Date de identificare:
- Valoarea de inventar ............

- Situatia juridica...........ccoeeu.....
- Alte informatii ........coeeveenen.

Motivele de ordin legislativ, social, economico-financiar si de mediu care impun inchirierea
spatiilor nominalizate mai sus, sunt:

Din analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in proprietatea privatd a statului si in
administrarea Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava rezultd cd inchirierea acestora nu
afecteaza activitatea specifica desfagurata.

incheierea contractului de inchiriere se  solicita pentru  desfasurarea activitatii
, necesard  PEentrU.........ccoccoovivrvieniinennnenn, studentilor si a cadrelor

I1. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea celor ------ spatii mentionate mai sus se va face pentru o perioada de
cu posibilitatea prelungirii contractului pana la solicitarea expresa si scrisa a chiriasului, cu
acordul partilor.

il
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Alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere sunt:

I11. ELEMENTE DE PRET

Preturile de pornire al licitatiei vor fi de:
S lei / mp / luna;

Locatarul, pentru folosirea spatiilor, va plati chirie locatorului.

Plata chiriei se va face lunar.

Pentru plata chiriei cu intarziere a obligatiilor financiare se pot percepe penalitati de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

Cota parte din chirie care revine USV in conformitate cu att 333 alin (3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ultetionars 8518.......co cneessancs

VI. MODALITATI DE ACORDARE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Procedura de acordare a contractului de inchiriere este licitatie publici cu strigare.

Director general administrativ

Sef serviciu administrativ

12
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ANEXA 2
DATE DE IDENTIFICARE
a imobilelor/spatiilor, temporar disponibile, aflate in proprietatea statului si in administrarea
USVv
Caracteristicile spatiului
Nr. T ; - o o = e Perioada
- Adresa| Caracteristici tehnice (regim de inal{ime, suprafatd | Destinatia actuala a |Destinatia pentru care snehireri
construitd/desfasurata, suprafa(a teren) spatiului¥) se Tnchiriaza
1
*)
1. sali de clasa, laboratoare, amfiteatre;
2. spatii de cazare;
3. sali si terenuri de sport;
4. ateliere;
5. spatii de servire a mesei;
6. holuri si subsoluri;
7. garaje si alte constructii usoare;
8. suprafete de teren;
9. alte cladiri/spatii.
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