Anexa 2B

CONTRACT DE INCHIRIERE
NE comcnmnmvinss '3 5} [ o

Partile contractante

intre Universitatea ,,Stefan cel Mare” din Suceava, cu sediul in Str. Universitdtii nr. 13, telefon
216147, cod unic de Tnregistrare 4244423, cont IBAN @ ...ovvvvnioeeieeeee e, deschis
la Trezoreria Suceava, reprezentatd prin Rector - Profuniv.dr.ing VALENTIN POPA, in calitate de
locator., si

Societatea comerciald / persoana fiziCd .........ccocovvveeirvsreesveeisnnnns , cu sediul/domiciliul
1 LHDNRURRMPVRIPISISIPRRTISETY . . SE SIS ,  SUTEOUIIRNNE, || ¢, S . scara .........., etaj
apartament ......... 2 SeCtOr/jUdEt ....ooeeereessensomens y, BBEEION cccossiesiinrnnees 3 AR
................. , Inmatriculatd la Registrul Comerfului din orasul ......................... sub
13101 1212111 | SR . cod fiscal/Carte (buletin) de identitate seria..........., numarul
................... . titulara a contului .........c...ooeiviiieiiiniinininnn..... deschis la Banca
........................................... reprezentata de domnul/doamna ...............ccceeuvveinnin...
CHFE BIR TCEE 88 1 viisivaiiiais i v enemens , In calitate de locatar,

in baza Legii. nr. 1 din 05.01.2011 a Educatiei Nationale, publicats in Monitorul Oficial, Partea
['nr. 18 din 10/01/2011, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Obiectul contractului

Art.1 — Obiectul contractului este inchirierea urmétoarelor suprafete:
Se vor inscrie loturile si suprafetele pentru care se incheie contractul.

Art. 2 — Predarea - primirea obiectului inchirierii este consemnati in procesul — verbal
anexat care face parte din prezentul contract.

Art. 3 — Suprafetele preluate prin contract de inchiriere vor fi utilizate pentru montarea pe

fiecare mp a céte unui automat pentru bauturi nealcoolice calde (cafea, ceai etc) / bauturi

récoritoare si snack — uri.

Termenul

Art. 4 — Termenul inchirierii este de 1 an cu incepere de la data procesului — verbal
mentionat la art. 2.

Art. 5.1 — Perioada de valabilitate a contractului poate fi prelungita prin act aditional, cu
perioade de céte un an, la solicitarea expresa si scrisd a locatarului exprimata cu cel putin 30 de
zile Tnainte de expirarea contractului si cu acordul locatorului.



Art. 5.2 — In cazul solicitarii de prelungire a termenului de valabilitate a contractului,
locatarul va obtine acordul prealabil al bancii care a eliberat scrisoarea de garantie bancari
pentru buna desfasurare a contractului si va prezenta locatorului dovada prelungirii
corespunzatoare a perioadei de valabilitate.

Art. 53 - 1In situatia solicitdrii si acceptarii prelungirii contractului, chiria se indexeaza in
fiecare an cu 5%.

Valoarea

Art.6.1 — Valoarea lunard a chiriei pentru folosirea suprafetelor inchiriate este de
s 18I,

Art.6.2. — La valoarea chiriei lunare se adauga valoarea energiei electrice si a apei
consumate, calculatd in urma citirii aparatelor de masurare montate de locatar, sau in pausal.
Locatarul, pentru folosirea suprafetelor inchiriate in scopul amplasarii automatelor, va pliti drept
chirie locatorului:

- In primul an de valabilitate a contractului de inchiriere, chiria reprezinta suma stabilita
in urma procedurii de licitatie cu strigare;

- in situatia solicitdrii §i acceptdrii prelungirii valabilititii contractului, chiria se
indexeazi anual cu 5%;

Exemplu: Pentru un contract de inchiriere incheiat pe o perioad de 1 an cu posibilitatea
de prelungire pand la 5 (cinci) ani (inclusiv anul initial) prin incheierea unor acte aditionale
anuale, la care licitafia s-a stabilit la 200 lei/mp/lund si la care se acceptd valorile indexarilor
in cazul prelungirilor: pentru primul an : 200 lei/mp/lung; pentru al II-lea an: 200 lei/mp/luna +
(200 lei/mp/lund)*5% = 200 lei/mp/luna*1,05 = 210 lei/mp/lund; pentru al Ill-lea an: 210
lei/mp/luna *1,05 =220,50 lei/mp/luna; pentru al IV-lea an: 220,50 lei/mp/luna *1,05 = 231,52
lei/mp/luna; pentru al V-lea an: 231,52 lei/mp/lund *1,05 — 243,10 lei/mp/luna.

Plata chiriei §i a energiei electrice

Art.7.1 — Plata chiriei lunare, in valoare de ......................... se face in lei, in 10 zile
calendaristice de la emiterea facturii pentu luna anterioara.

Factura se va emite in perioada 1 - 5 a lunii pentru luna anterioara si va fi ridicata de locatar prin
delegat, de la sediul locatorului.

Depagirea termenului de platd cu 20 zile calendaristice conduce la rezilierea contractului,
executarea garantiei de bund desfdsurare a contractului, la sigilarea aparatelor de distributie si
calcularea de penalitati.

Art.7.2 — Plata energiei electrice se face odatd cu plata chiriei lunare, la pretul facturat
de furnizorul de energie electric, in cantitafile rezultate prin citirea aparatelor de masurare
montate de locatar.

Art.7.3 - Pentru perioada in care nu existd aparate de masurd sau acestea nu
funcfioneaza, contravaloarea energiei electrice va fi achitati de locator in sistem pausal, la
puterea instalatd a fiecarui distribuitor, ludnd in calcul functionarea fiecarui distribuitor timp de
12 ore/zi.

Art. 7.4 - Plata apei potabile si a canalizarii aferente se face numai in cazul racordarii la
mstalaua interioard a locatorului, conform citirii apometrului sau in sistem pausal (in cantitate de
1,0 m’ /aparat/ luna, la pretul facturat de furnizorul de utilitati.

Art. 7.5 — In luna august locatarul va dezafecta aparatele si nu va datora contravaloarea
chiriei si utilitatilor.

Art. 8 — Plata chiriei si a energiei electrice se face prin virament sau la casieria unitatii.:

Art. 9 — Neplata la termen a chiriei, a energiei electrice si apei potabile atrage o
penalizare de 0,2 % asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi
care urmeazd aceleia cand suma a devenit exigibild si pana la indeplinirea obligatiilor asumate
prin contract.



Art. 10 — Garantia pentru buna desfisurare a contractului se va constitui prin depunere la caseria
universitatii sau OP in contul ROS7TREZ5915005XXX002307 deschis la Trezoreria Suceava si
va fi 1n cuantum de 3 (trei) ori valoarea chiriei lunare.

Garantia pentru buna desfisurare a contractului se restituie integral sau, dupd caz, In
cuantumul rdmas dupi retinerea datoriilor, in maxim 45 de zile de la incetarea valabilitatii
contractului.

Obligatiile din prezentul contract legate de plata sumelor restante vor subsista si dupa expirarea
termenului contractului sau incetarea lui din alte motive.

Obligatiile locatorului

Art. 11 — Locatorul se obligi:

a) sd predea locatarului suprafetele aferente contractului incheiat;

b) sé controleze modul in care suprafetele inchiriate sunt folosite si intretinute de catre
locatar;

©) sd intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii;

f) s asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului:

g) sa notifice locatarului necesitatea eliberarii suprafetelor, cu 24 de ore inainte de data la
care se doreste eliberarea;

h) sa fie de acord cu restituirea, in maxim 45 de zile de la incetarea valabilitatii
contractului, a garantie constituitd pentru buna desfisurare a contractului.

Obligatiile locatarului
Art. 12 — Locatarul se oblig:

a) s foloseasca suprafetele inchiriate conform destinatiei stabilite prin documentatia
aferenta licitatiei, care face parte integranta din contract;

b) sd demareze activitatea mentionata la Art. 3. din prezentul contract doar dupd
obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare derulirii acestei activitati;

¢) sd asigure curatenia si igienizarea spatiului suprafetelor inchiriate;

d) sa respecte normele sanitare si igienice, normele privind securitatea si sinitatea in
muncd, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a mediului inconjuritor;

e) sa suporte toate amenzile si penalitatile primite de universitate ca urmare a
nerespectdrii de citre locatar a obligatiilor contractuale;

f)) sd comunice, cu cel putin 30 de zile inainte, data eliberirii suprafetelor inchiriate si sa
le restituie, pe baza de proces — verbal, in starea in care se aflau la momentul preluarii;

g) sd nu instrdineze, subinchirieze sau si dea in folosinta altor persoane suprafetele
inchiriate;

h) sa elibereze spatiul inchiriat in termen de 24 ore de la data notificirii acesteia de citre
Universitatea ,,Stefan cel Mare™ Suceava, atunci cand nevoile locatorului impun acest lucru;

i) s execute la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii la spatiile din
folosinta exclusivi;

J) sé ridice lunar, in perioada 1 — 5 a lunii pentru luna expiratd, facturile pentru chirie si
utilitati de la serviciul contabilitate al universitatii;

k) sa achite in termen de 10 zile calendaristice de la emitere facturile reprezentand chiria
lunard si consumul de energie electrici si apa potabild — canalizare(in cazul racordarii la reteaua
universititii);

) automatele amplasate trebuie sa fie construite astfel incét si dea restul indiferent de
valoarea bancnotelor si a monedelor introduse si indiferent de valoarea produselor cumparate;

m) locatorul poarta intreaga raspundere pentru calitatea produsele comercializate;

n) operatorul economic trebuie si respecte urmétoarele reguri de acces in unitate:

- locatarul trebuie si comunice unitatii o situatie cu numerele de inmatriculare ale
autovehiculelor si numele delegatiilor si soferilor care vor efectua livrérile;



- personalul operatorului economic nu fi este permis si introducd in unitate biuturi
alcoolice, droguri sau precursori ai acestora;

- personalul operatorului economic si mijloacele de transport ale acestuia trebuie si se
supuna controlului efectuat in punctele de acces ale unititii.

0) locatarul are obligatia de a depune declaratia de impunere cu privire la taxele locale
aferente activitatilor desfisurate in locatiile inchiriate si a efectua plata directd a taxei pe clidiri,
in conformitate cu prevederile art. 455 alin. 2) din Codul fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 13 — Costul lucririlor de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii de folosintd comuna se suporta de locatar in coti parte cu Universitatea
..Stefan cel Mare” din Suceava, proportional cu suprafata totala inchiriata.

Art. 14 — Nici o modificare a suprafetelor inchiriate nu se poate efectua fara acordul
Universitatii ,,Stefan cel Mare” din Suceava.

Alte obligatii
Art. 15 — Plata contravalorii utilititilor consumate aferente suprafetelor inchiriate este in
sarcina locatarului.

Raspunderea contractuali

Art. 16 — Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale partile datoreaza despagubiri.

Art.17 — Forta majora exonereaza de rispundere partea care o invoca, in conditiile legii.
Obligatiile scadente pana la momentul producerii unui caz de fortd majora ramén valabile si
trebuie achitate.

Art. 18 — Locatarul raspunde pentru deteriorarea sau distrugerea — in tot sau in parte —a
suprafetelor inchiriate, dacd nu dovedeste ¢4 aceasta s-a produs fortuit sau daci deteriorarea este
consecinta folosirii potrivit destinatiei si fira culpa din partea sa.

Art. 19 —In caz de nerespectare a obligatiilor contractuale de citre locatar, locatorul
poate rezilia contractul fard punere in intarziere sau orice altd procedura prealabild. Rezilierea
va fi notificata locatarului cu 5 (cinci) zile inainte de data la care se doreste sa produci efect.

Litigii

Art. 20 - Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de
inchiriere, in cazul in care nu vor putea fi solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta
instanelor judecatoresti de drept comun din Suceava.

In conformitate cu dispozitiile articolului 1203 din Codul Civil aprobat prin Legea nr. 287 din
2009 pus in aplicare prin Legea nr. 71 din 2011, cu modificarile ulterioare, locatarul acceptd in
mod expres si neechivoc continutul urméatoarelor articole: art. 5.1, art. 5.2, art. 5.3, art. 6.2, art.
7.1, art.7.2, art. 9, art. 10, art. 12 siart. 19,

Prezentul contract se incheie azi data ................ in 2 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,



